2

[image: image1.jpg]CVBVPCKOE
MPOEKTHOE
BHOPO





	Заказчик:

ООО «АКД»
	Договор: №206/2-2018 от 27 июля 2018 г.


ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул. Восточная ("7-й микрорайон")
Том I
Пояснительная записка. Исходные данные. Основные чертежи 

206/2-2018-ПМ
Новосибирск 2018

	


[image: image2.jpg]CVBVPCKOE
MPOEKTHOE
BHOPO





	Заказчик:

ООО «АКД»
	Договор: №206/2-2018 от 27 июля 2018 г.


ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул. Восточная ("7-й микрорайон")

Том I
Пояснительная записка. Исходные данные. Основные чертежи. 

206/2-2018-ПМ
	Генеральный директор


	К.В. Раевская

	
	

	Главный архитектор проекта


	А.Ю. Баранов


Новосибирск 2018

Авторский коллектив ООО «СПБ»
	№ п/п
	Должность
	Ф.И.О.
	Подпись

	1
	Генеральный директор
	К.В. Раевская
	

	2
	ГАП
	А.Ю. Баранов 
	

	3
	Архитектор
	Ю.А. Крамер
	

	4
	Нормоконтроль
	Л.А. Ющук 
	


Содержание пояснительной записки

4Общая часть


41.1. Основание для проектирования


41.2. Существующее состояние территории


51.3. Решение территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон")


62. Проектное решение


62.1. Обоснование проектного решения


72.2. Описание проектного решения


72.3 Красные линии территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон")


7Основные технико-экономические показатели проекта межевания


13. Перечень образуемых земельных участков


13.1 Линии отступа от красных линий в целях определения места, допустимого размещения зданий, строений, сооружений


13.2 Границы  земельных участков для размещения  линейных объектов федерального, регионального или местного значения, предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд


13.3 Границы образуемых и изменяемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства


13.4 Границы образуемых земельных участков, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования


13.5 Границы образуемых земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения


13.6 Границы территорий объектов культурного наследия


13.7 Границы зон с особыми условиями использования территории


13.8 Границы зон действия публичных сервитутов




Исходные данные
1.
Техническое задание на подготовку предложений по проекту планировки территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон") и проекта межевания в его составе от 18.06.2018.
Схемы к пояснительной записке

1. Ситуационная схема
2. Схема зонирования территории в соответствии с ПЗЗ
3. Схема зонирования территории в соответствии с ГП

Основные чертежи

1. План существующих участков. М 1:1500
Лист 1.
2. План межевания. М 1:1500
 
Лист
 2.

3. Каталог координат границ формируемого земельного участка 1
Лист 3
4. Каталог координат границ формируемого земельного участка 1
Лист 4                          (в областной системе координат).  
5. Каталог координат границ формируемого земельного участка 2
Лист 5
6. Каталог координат границ формируемого земельного участка 2
Лист 6                       
(в областной системе координат). 

7. Каталог координат границ формируемого земельного участка 3
Лист 7
8. Каталог координат границ формируемого земельного участка 3
Лист 8                     
(в областной системе координат).    

9. Каталог координат границ формируемого земельного участка 4
Лист 9
10. Каталог координат границ формируемого земельного участка 4
Лист 10                        (в областной системе координат).                                                                                                                                                                                                                                                                                 
Приложения
1. Топографическая карта М1:1500                                                         

2. Материалы проекта

Общая часть
Настоящий раздел разработан в составе проекта межевания территории, ограниченной ул. Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул. Восточная (“7-микрой микрорайон”) в границах проекта планировки с одноименным названием.

Цель работы – определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.  

1.1. Основание для проектирования
Основанием для разработки проекта межевания является техническое задание на подготовку предложений по проекту планировки территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон") и проекта межевания в его составе от 18.06.2018.

1.2. Существующее состояние территории
Территория, подлежащая межеванию, расположена в квартале  ограниченном существующими улицами: Центральной, Восточной, 7-й Микрорайон и участком леса. Квартал пересекает планируемая улица, выделенная красными линиями.
Территория квартала застроена объектами спорта, малоэтажными жилыми домами в 4 этажа, административными зданиями в 1 этаж.
Территория оснащена инженерными сетями, благоустроена. 
Зон с особыми условиями использования территории в пределах квартала не установлено.

В границах квартала объектов культурного наследия не выявлено. 

Правилами землепользования и застройке в межуемом квартале определены следующие территориальные зоны: 

зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2);

зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3);

зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования (Ж-4);

зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1);

зона улично-дорожной сети (ИТ-1);

зона объектов дорожного сервиса (ИТ-2);

зона объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-3);

зона природного ландшафта (Р-1);

зона спортивного назначения (Р-3).

К началу выполнения проекта планировки территории квартала, образовано 33 земельных участка на 27,10 га.
1.3. Решение территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон")
Квартал в границах проекта планировки территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон"), ограничен красными линиями со стороны ул. Восточная, ул. 7-й Микрорайон, с восточной части от территории общего пользования занятые лесами, а также планируемое улицей в жилой застройке, которая пересекает территорию планировочного квартала.
Проектом планировки территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон") определены следующие территориальные зоны размещения объектов капитального строительства: 
зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2);

зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3);

зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования (Ж-4);

зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1);
зона улично-дорожной сети (ИТ-1);

зона объектов дорожного сервиса (ИТ-2);

зона объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-3);

зона природного ландшафта (Р-1);

зона спортивного назначения (Р-3).

Территорий с особыми условиями использования, в пределах границ проекта планировки, не отображено.

Объектов культурного наследия, в пределах границ проекта планировки, не отображено.

Существующие земельные участки

Таблица 1.3-1

	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Разрешенное использование
	Территориальная зона
	Площадь земельного участка, га

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	54:19:180109:5564
	Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов
	ИТ-1
	0,71

	2
	54:19:180109:5566
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,22

	3
	54:19:180109:5567
	Для стоянок автомобильного транспорта
	ИТ-2
	0,62

	4
	54:19:180109:5573
	Для многоквартирной застройки
	Ж-2
	1,19

	5
	54:19:180109:5574
	Для многоквартирной застройки
	Ж-2
	2,35

	6
	54:19:180109:5576
	Под иными объектами специального назначения
	Р-3
	0,36

	7
	54:19:180109:5578
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,20

	8
	54:19:180109:5579
	Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов
	ИТ-1
	1,51

	9
	54:19:180109:5580
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,25

	10
	54:19:180109:5582
	Для строительства детского сада
	Ж-4
	1,03

	11
	54:19:180109:5584
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,20

	12
	54:19:180109:5586
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,21

	13
	54:19:180109:5587
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,23

	14
	54:19:180109:5588
	Для многоквартирной застройки
	Ж-2
	2,65

	15
	54:19:180109:5589
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,21

	16
	54:19:180109:5591
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,20

	17
	54:19:180109:5593
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,24

	18
	54:19:180109:5594
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-3
	0,21

	19
	54:19:180109:5651
	Для многоквартирной застройки
	Ж-2
	1,13

	20
	54:19:180109:5652
	Для обустройства и содержания инженерно-технических сооружений и заграждений
	Ж-2
	0,03

	21
	54:19:180109:5653
	Для обустройства и содержания инженерно-технических сооружений и заграждений
	Ж-2
	0,04

	22
	54:19:180109:5654
	Для многоквартирной застройки
	Ж-2
	2,90

	23
	54:19:180109:5655
	Для обустройства и содержания инженерно-технических сооружений и заграждений
	Р-3
	0,04

	24
	54:19:180109:5656
	Под иными объектами специального назначения
	ОД-1
	0,79

	25
	54:19:180109:5657
	Для обустройства и содержания инженерно-технических сооружений и заграждений
	Ж-3
	0,03

	26
	54:19:180109:5658
	Для многоквартирной застройки
	Ж-2
	2,03

	27
	54:19:180109:5659
	Для индивидуальной жилой застройки
	Ж-2
	2,80

	28
	54:19:180109:5660
	Для обустройства и содержания инженерно-технических сооружений и заграждений
	Ж-3
	0,03

	29
	54:19:180109:5661
	Для стоянок автомобильного транспорта
	ИТ-2
	0,35

	30
	54:19:180109:5662
	Для обустройства и содержания инженерно-технических сооружений и заграждений
	ИТ-3
	0,05

	31
	54:19:180109:5663
	Для обустройства и содержания инженерно-технических сооружений и заграждений
	ИТ-3
	0,04

	32
	54:19:180109:15838
	Для размещения объектов физической культуры и спорта
	Р-3
	2,32

	33
	54:19:180601:345
	Для размещения лесопарков
	Р-1
	1,91


2. Проектное решение
2.1. Обоснование проектного решения
Параметры использования территории квартала определены решениями, предусмотренными принятыми проектами планировки, с учетом Местных нормативов градостроительного проектирования рабочего поселка Краснообска, Правилами землепользования и застройки рабочего поселка Краснообска и нормативными актами Федерального законодательства.

2.2. Описание проектного решения
Из 33 земельных участков, общей площадью 27.10 га, 19 земельных участка, площадью 23.53 га, проектом межевания предлагается сохранить. 
Из земельных участков с кадастровыми номерами: 54:19:180109:5586, 54:19:180109:5589, 54:19:180109:5584, 54:19:180109:5593, 54:19:180109:5580, 54:19:180109:5587, 54:19:180109:5566, 54:19:180109:5578, 54:19:180109:5594, 54:19:180109:5591,  54:19:180109:5567, 54:19:180109:5564 площадью 3.55 га, предполагается образовать один земельный участок, отнесенный к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2). На территории земельного участка 54:19:180109:5564, предлагается образовать земельный участок площадью 0.02 га, в зоне улично-дорожной сети (ИТ-1).
Назначение образованных земельных участков с условными  номерами:

ЗУ1 - Многоквартирные малоэтажные жилые дома, в том числе со встроенными или встроено-пристроенными помещениями общественного назначения, автостоянками;
ЗУ2 - Автомобильные дороги, в том числе земляные полотна с проезжей частью, обочинами, тротуарами, велосипедными дорожками, системой водоотвода и другими техническими элементами улиц и дорог.

Перечень образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, с указанием площади образуемых и изменяемых земельных участков и их частей, а также вида разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории см. Таблица 3.
2.3 Красные линии территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон")

В проекте межевания приняты красные линии территории, ограниченной ул.Центральная, границей спортивно-рекреационной зоны, ул.Восточная ("7-й микрорайон") в границах проекта планировки.
Основные технико-экономические показатели проекта межевания
Таблица 2.3-1

	№

п/п
	Наименование зоны
	Единица измерения
	Состояние на 2018 год
	Состояние на 2032 год

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1.1.
	зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	1,91
	1,91

	1.2
	зона объектов дошкольного, начального общего, основного общего и среднего общего образования
	га
	1,03
	1,03

	1.3.
	зона объектов  культуры и спорта
	га
	3,47
	2,32

	1.4.
	зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	17,23
	20,05

	1.5.
	зона объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,26
	0,26

	1.6.
	зона объектов улично-дорожной сети
	га
	2,22
	1,53

	1.7
	Общая площадь в границах проектирования
	га
	27,10
	27,10

	1.8
	Обеспеченность озеленением общего пользования
	кв. м/

человека
	0
	0

	2
	Население

	2.1
	Численность населения
	тыс. 

человек
	3000


	4980

	2.2
	Плотность населения планировочного района
	чел./га
	111
	184

	2.3
	Плотность населения территорий жилой застройки
	чел./га
	174
	227

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилья
	кв. м/

человека
	25
	25

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	тыс. кв. м
	75
	124,5

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	0
	220

	4.2
	Общеобразовательные школы
	мест
	0
	400

	4.3
	Библиотеки
	объект
	0
	1

	4.4
	Центры детского творчества
	кв. м
	0
	319

	4.5
	Поликлиники общего типа
	Посещений 

в смену
	0
	77

	4.6
	Аптеки
	объект
	0
	0

	4.7
	Опорные пункты охраны порядка
	объект
	0
	0

	4.8
	Физкультурно-оздоровительные клубы, фитнес-клубы, спортивные залы, спортивные сооружения 

для занятий настольными играми 
	кв. м       
площади пола
	23224,60
	23224,60

	4.9
	Молочные кухни
	кв. м 

общей 
площади     
	0
	0

	4.10
	Магазины продовольственных 
товаров 
	кв. м       
торговой    
площади
	0
	0

	4.11
	Магазины непродовольственных 

товаров
	кв. м       
торговой    
площади
	0
	0

	4.12
	Объекты бытового обслуживания 
	рабочее     
место
	0
	0

	4.13
	Отделения связи
	объект
	0
	0

	4.14
	Отделения банков
	операционное 

место
	0
	0

	4.15
	Здания и помещения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб
	объект
	0
	0

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:
	км
	0
	0

	5.1.1
	Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения
	км
	0
	0

	5.1.2
	Проезды основные
	км
	0
	0

	5.2
	Плотность улично-дорожной сети
	км/кв. км
	0
	0

	5.3
	Плотность магистральной сети
	км/кв. км
	0
	0

	5.4
	Протяженность линий общественного транспорта, в том числе
	км
	1,86
	9,85

	5.4.1
	Автобуса
	км
	0
	0

	5.5
	Протяженность пешеходных бульваров
	км
	0
	0

	5.6
	Парковочных мест в гаражных комплексах
	тыс. 

машино-

мест
	0
	0

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1
	Водопотребление
	куб. м/

сутки
	0
	0

	6.2
	Водоотведение
	куб. м/

сутки
	0
	0

	6.3
	Потребление тепла
	Гкал/час
	0
	0

	6.4
	Потребление электроэнергии
	МВт
	0
	0


3. Перечень образуемых земельных участков

Сведения об образуемых и изменяемых земельных участках на кадастровом плане территории

Таблица 3-1
	Условный номер земельного участка на чертеже
	Учетный номер кадастрового квартала
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка в соответствии с проектом планировки территории
	Площадь образуемого земельного участка и его частей, га
	Адрес земельного участка
	Возможные способы 

образования земельного участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ЗУ1
	54:19:180109


	Многоквартирные малоэтажные жилые дома, в том числе со встроенными или встроено-пристроенными помещениями общественного назначения, автостоянками
	3,4907
	Российская Федерация, Новосибирская область,  Новосибирский район, р.п. Краснообск
	Перераспределение границ земельных участков с кадастровыми номерами 54:19:180109:5586, 54:19:180109:5589, 54:19:180109:5584, 54:19:180109:5593, 54:19:180109:5580, 54:19:180109:5587, 54:19:180109:5566, 54:19:180109:5578, 54:19:180109:5594, 54:19:180109:5591,  54:19:180109:5567, 54:19:180109:5564 с землями, находящимися в муниципальной или государственной собственности

	ЗУ 2
	54:19:180109
	Автомобильные дороги, в том числе земляные полотна с проезжей частью, обочинами, тротуарами, велосипедными дорожками, системой водоотвода и другими техническими элементами улиц и дорог
	0,0227
	Российская Федерация, Новосибирская область,  Новосибирский район, р.п. Краснообск
	Перераспределение границ земельного участка 54:19:180109:5564, находящийся в муниципальной или государственной собственности


3.1 Линии отступа от красных линий в целях определения места, допустимого размещения зданий, строений, сооружений
Линия отступа от красных линий для образуемого земельного участка с условными номером ЗУ1 в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений установлена в 3 м, для ЗУ2 линия отступа не устанавливается.
3.2 Границы  земельных участков для размещения  линейных объектов федерального, регионального или местного значения, предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд

 Проектом межевания в границах межуемой территории, для размещения линейных объектов предлагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, предусмотрен новый земельный участок ЗУ2.
 3.3 Границы образуемых и изменяемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
Проектом межевания предусмотрено образование земельного участка ЗУ1 с целью предоставление физическим и юридическим лицам для строительства.

3.4 Границы образуемых земельных участков, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования

Образуемых земельных участков, которые  проектом межевания предполагается отнести после образования к территориям общего пользования или имуществу общего пользования не предусмотрено.

3.5 Границы образуемых земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения
Проектом межевания в границах межуемой территории для размещения объектов капитального строительства местного значения предусмотрен земельный участок ЗУ2.
3.6 Границы территорий объектов культурного наследия
В границах проекта межевания объектов культурного наследия не выявлено и проектом не отображено.
3.7 Границы зон с особыми условиями использования территории
На образуемых земельных участках проектом межевания зон с особыми условиями использования территории не отображено. 
3.8 Границы зон действия публичных сервитутов
В границах проекта межевания публичные сервитуты не установлены.
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